   ДОГОВОР № ______

управления многоквартирным домом 

г.Арзамас





             
                  «___» ___________ 2010 года


Общество с ограниченной ответственностью «Жилсервис-3» в лице генерального  директора Хлебникова Владимира Валерьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу   г. Арзамас,  ул. _________________ д. _______, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Термины и толкования:

           1.1. Многоквартирный  дом - единый комплекс недвижимого имущества расположенный по адресу: Нижегородская область, г.Арзамас, ул. __________________ дом № _______, включающий земельный участок и расположенное на нем жилое здание, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей. 
1.2. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.3. Управляющая компания - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению многоквартирным домом, в том числе по оказанию услуг и выполнению работ по содержанию и ремонту его общего имущества и предоставлению гражданам, проживающим в многоквартирном доме коммунальных услуг.

    1.4. Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре, предназначенная для самостоятельного использования и находящаяся в собственности Собственника.

1.5. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Границей эксплуатационной ответственности между Общим имуществом в Многоквартирном доме и личным имуществом -  помещением Собственника является:
- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии  вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к Общему имуществу;

 по системе газоснабжения – место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

          2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей компанией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

   2.2. Управляющая компания принимает права управления Многоквартирным домом, в том числе:

          2.2.1. по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту Общего имущества Многоквартирного дома, (в пределах границ эксплуатационной ответственности) в зависимости от фактического состояния Общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих на расчетный счет Управляющей компании от Собственников;

          2.2.2. по предоставлению собственникам помещений коммунальных услуг надлежащего качества, в том числе: отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение. 

          2.2.3. по представлению интересов Собственника, в государственных, муниципальных, судебных, общественных организациях, контрольных и надзорных органах, перед специализированными организациями и поставщиками коммунальных услуг, в том числе при заключении хозяйственных и прочих договоров, связанных с предоставлением (покупкой) коммунальных и прочих услуг, не нарушающих имущественные интересы Собственника.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

           3.1. Управляющая компания обязуется:

     
3.1.1. принять в управление Многоквартирный дом, и осуществлять функции управления в том числе: 

- по выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, (далее - Работы) в соответствии с нормативно-правовыми актами Российской Федерации и решениями собственников помещений Многоквартирного дома. Перечень работ по Содержанию и ремонту Общего имущества Многоквартирного дома приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору; 

- по заключению с поставщиками коммунальных услуг договоров на предоставление коммунальных услуг Собственнику, контролю объемов, качества и сроков их предоставления. 
- по заключению договоров с специализированными организациями на:

 а) вывоз и захоронение твердых бытовых отходов; 

 б) эксплуатацию лифтового оборудования (при наличии); 

 в) эксплуатацию систем пожарной безопасности и пожаротушения (при наличии);

 г) эксплуатацию вентиляционных систем;

 д) эксплуатацию систем общественного и кабельного телевидения, Internet (при наличии);

 е) дератизацию и дезинфекцию;

 ж) иных договоров, связанных с содержанием и эксплуатацией общего имущества многоквартирного дома.          

- по контролю соответствия требованиям нормативно-правовых актов Российской Федерации, перечню и срокам проведения работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, по обслуживанию и ремонту лифтового оборудования, аварийно-диспетчерским работам, проводящимся и/или оказывающимся на основании договоров, заключенных в соответствии с настоящим Договором.; 

- при проведении предусмотренного настоящим Договором контроля за исполнением договорных обязательств устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств поставщиками коммунальных услуг, принимать участие в составлении соответствующих актов, осуществлять расчет размера снятия недопоставленных услуг в соответствии действующими нормативно-правовыми актами РФ и осуществлять перерасчет стоимости коммунальных услуг;

- производить начисление, сбор и перерасчет платежей Собственника за содержание, текущий (капитальный) ремонт, коммунальные и прочие услуги с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;

      3.1.2. оказывать Собственнику услуги, в состав которых входит:
- ведение технической, исполнительной документации на общее имущество Многоквартирного дома и иной документации, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в случаях, установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации;

- прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника, на действия (бездействие) работников Управляющей компании, поставщиков коммунальных услуг;
- подготовка предложений для Собственника относительно ремонта, модернизации, реконструкции общего имущества Многоквартирного дома;

- подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания и ремонта, модернизации и реконструкции общего имущества Многоквартирного дома;

      3.1.3. организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома;

      3.1.4. в течение первого квартала текущего года представлять по письменному запросу Собственника отчет о выполнении Управляющей компанией обязательств по управлению Многоквартирным домом за предыдущий год.
      3.1.5. выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.

3.1.6. обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

3.1.7. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги.

3.1.8. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Если иное не предусмотрено решением Общего собрания собственников, определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома и заявок Собственников в течение срока действия настоящего Договора;

3.2.2. Если иное не предусмотрено решением Общего собрания собственников, самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния Общего имущества, объема поступивших средств Собственников помещений многоквартирного дома;

3.2.3. В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в Многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников;

           3.2.4. Выступать в судах общей юрисдикции, арбитражных судах, у мировых судей в качестве истцов, ответчиков, 3-х лиц по делам, связанным с выполнением функций определенных настоящим Договором;

3.2.5. Изменить объем выполняемых работ и оказываемых услуг, предусмотренных настоящим Договором, либо Общим собранием собственников, в размере невнесенных Собственниками платежей за данные виды услуг (работ). 

3.2.6. Требовать от Собственника исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.7. Оказывать Собственнику прочие услуги, не относящиеся к п. 3.1. настоящего Договора, на основании отдельно заключенных с ним договоров.

3.2.8. На основании решения собственников помещений Многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений, страхования общего имущества Многоквартирного дома, страхование гражданской ответственности Собственника помещения многоквартирного дома по договорам со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

3.2.9. В интересах Собственников сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды и иное общее имущество многоквартирного дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений (части общего имущества) направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием Многоквартирного дома.

3.2.10. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и законами субъекта РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, ремонту, санитарному содержанию Многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

          3.3. Собственник обязан:

      3.3.1. Передать Управляющей компании права управления Многоквартирным домом в пределах, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством РФ;

          3.3.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества многоквартирного дома, утверждаемые Правительством РФ и (или) общим собранием собственников помещений Многоквартирного дома, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах;


3.3.3. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством РФ. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры; 
3.3.4. Нести бремя содержания общего имущества Многоквартирного дома, в том числе участвовать в расходах на капитальный ремонт общего имущества Многоквартирного дома;


3.3.5. Ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем вносить плату за содержание и ремонт, а также за коммунальные и прочие услуги;


3.3.6. Производить оплату расходов, связанных с капитальным ремонтом общего имущества Многоквартирного дома, в порядке, размерах и сроках, указанных в решении общего собрания собственников Многоквартирного дома. 


3.3.7. Заранее известить Управляющую компанию о своем временном отсутствии по месту жительства с предоставлением информации о месте фактического пребывания (с номерами телефонов);

3.3.8. Немедленно извещать Управляющую компанию о количестве граждан, фактически проживающих в помещении для расчетов платежей за коммунальные услуги и иных платежей, предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации и/или настоящим Договором;


3.3.9. Использовать помещение по его целевому назначению (для проживания);


3.3.10. Не производить переустройство и перепланировку помещения без получения в установленном Жилищным кодексом РФ порядке соответствующего согласования и/или разрешения;


3.3.11. Соблюдать выполнение нормативных правовых актов Российской Федерации о допустимости шума в помещении;


3.3.12. Допускать в принадлежащее Собственнику помещение сотрудников предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

3.3.13. Незамедлительно сообщать о возникновении аварийных ситуации внутри помещения или на общем имуществе Многоквартирного дома в аварийно-диспетчерскую службу по телефону  3-00-54 или 06.


3.3.14. Не производить замену внутриквартирного инженерно-технического оборудования без получения соответствующего согласования;


3.3.15. Оказывать содействие Управляющей компании при исполнении ею обязательств по настоящему Договору;

3.3.16. При заключении настоящего Договора передать Управляющей компании копию правоустанавливающих документов на помещение. 

3.4. Собственник вправе:

           3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения;

3.4.2. Получать информацию о размерах начисленных ему платежей за коммунальные и прочие услуги, содержание и ремонт, а также любую другую информацию, затрагивающую его права и охраняемые законом интересы;

3.4.3. Требовать от Управляющей компании выполнения предусмотренных настоящим Договором обязательств.

3.4.4. В течение первого квартала текущего года получать от Управляющей компании по письменному запросу отчет о выполнении последней обязательств по управлению Многоквартирным домом за предыдущий год.

3.4.5. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого помещения, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.7. Контролировать выполнение Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и другими нормативно-правовыми актами РФ.

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

    4.1. Размер платы за Содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме утверждается общим собранием собственников помещений Многоквартирного дома.  

В случае, если собственники помещений Многоквартирного дома на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт и ремонт общего имущества Многоквартирного дома, то размер такой платы устанавливается равным ставке оплаты за содержание и ремонт, утверждаемой органами местного самоуправления г.Арзамас, Нижегородской области для домов аналогичной категории благоустройства, до момента принятия иного решения Общим собранием собственников помещений Многоквартирного дома. 
Плата за Коммунальные и прочие услуги устанавливаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

4.2. Плата за капитальный ремонт Многоквартирного дома и иные дополнительные расходы, связанные с управлением Многоквартирным домом, вносится в порядке и на условиях определенных решением Общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома.

    4.3. Плата за Содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме и плата за Коммунальные услуги вносится Собственником до 10 числа следующего за расчетным по квитанциям, высылаемым организацией, осуществляющей начислении и сбор платы за жилищно-коммунальные платежи.

           4.4. Услуги Управляющей компании, предусмотренные настоящим Договором, включены в статью Содержание и ремонт общего имущества в размере 10 (Десяти) % от суммы начисленной платы. 

           4.5. При формировании сметы на содержание и ремонт общего имущества на календарный год затраты на текущий ремонт включаются в размере сметной стоимости, в действующих ценах, увеличенной на коэффициент-дефлятор, ежегодно публикуемый в порядке, установленном Правительством РФ. 


           4.6. В случае превышения стоимости фактически выполненных работ по текущему ремонту, рассчитанных с учетом индексов на момент выполнения работ над стоимостью вышеназванных работ, заложенных в смете на содержание и ремонт общего имущества, смета на содержание и ремонт общего имущества автоматически пересчитывается с учетом включения разницы, с изменением платы за содержание и ремонт общего имущества.

         4.7. При наличии у Собственника индивидуальных приборов учета коммунальных услуг начисление производится за фактически потребленные услуги в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

При наличии в многоквартирном доме коллективных приборов учета коммунальных услуг, начисление производится за фактически потребленные услуги в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

          4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Собственник и Управляющая компания при неисполнении или ненадлежащем исполнении своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
5.2. Управляющая компания несет ответственность (в границах эксплуатационной ответственности) за выполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в пределах средств, поступающих в качестве оплаты за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома и иных платежей определенных общим собранием собственников помещений Многоквартирного дома.

   5.3. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственника из-за недостатка средств на содержание Общего имущества в Многоквартирном доме и (или) ремонт Общего имущества Многоквартирного дома.

   5.4. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества Многоквартирного дома, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

   5.5. Управляющая компания не несет ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

- противоправных действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях Собственников;

- использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

- не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

- аварий, произошедших не по вине Управляющей компании и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

 5.6. Управляющая компания не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего Договора. 

  5.7. В случае задержки оплаты Собственником начислений за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, платы за коммунальные услуги и иные платежи, Собственник оплачивает пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день задержки начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчета включительно.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ

КОМПАНИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения, а также уполномоченными органами субъекта РФ.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей компании не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 6.2 - 6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей компании на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей компании;

- обращения в органы, осуществляющие государственный и муниципальный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения условий настоящего Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей компанией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. 

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника).

6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей компании обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ  И ПОРЯДОК РАСТОРДЕНИЯ ДОГОВОРА

           7.1. Договор заключен на один год. Договор вступает в силу с момента объявления инициатором проведения общего собрания собственников итогов заочного голосования, при условии наличия голосов, необходимых для принятия соответствующего решения.     

           7.2. При отсутствии решения общего собрания собственников помещения Многоквартирного дома о прекращении Договора управления Многоквартирным домом с Управляющей компанией по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.3. Договор может быть расторгнут досрочно:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей компанией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за  два месяца;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей компании с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 2 месяца либо если Многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей компании, если не определен ее правопреемник;

- в случае выбора общим собранием собственников иного способа управления (иной управляющей организации) и его реализации.

           7.3. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. В вопросах, не урегулированных настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

8.2. Собственник переуступает Управляющей компании право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту Общего имущества, а также оплаты коммунальных услуг.

8.3. Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в Многоквартирном доме определяется в соответствии с п.1.5. настоящего Договора и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждаемыми Правительством Российской Федерации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

8.4. Любые дополнения и изменения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и утверждены общим собранием собственников помещений.

8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую силу. У каждой из Сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

8.6. Все Приложения к настоящему Договору подписанные Сторонами являются его неотъемлемой частью и применяются с учетом положений настоящего Договора.  

Приложение:

Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ООО «Жилсервис -3»

607220, г. Арзамас, ул. Гладкова д. 29 в,   ИНН 5243020375,    КПП 524301001

Банк ОАО «АКБ Саровбизнесбанк», Арзам. ф-л,    к/с 30101810200000000721

р/с 40702810508380370325    БИК 042204721

Генеральный директор                                              В.В.  Хлебников


Собственники:

	№ квартиры
	Фамилия, имя, отчество собственника,

паспортные данные (серия, номер)
	Подпись

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	

	12
	
	

	13
	
	


Приложение № 1
к Договору № _____________ от «__» _____200__ г.
на управление многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ 
ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартитрных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, мусоропроводов и придомовых территорий.

При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание  снега;

- посыпка территорий противогололедными материалами;

- уборка контейнерных площадок.

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий;

- очистка урн от мусора;

- уборка газонов;

- выкашивание газонов;

- уборка контейнерных площадок;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев.

Обслуживание мусоропроводов:

- профилактический осмотр мусоропроводов;

- очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников;

- удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников;

- устранение засоров - по мере необходимости.

4. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

5. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

6. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденном планом.

В текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома входит:

     1) Фундаменты: Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

     2) Стены и фасады: смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

     3) Перекрытия: Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска.

     4) Крыши: Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

     5) Оконные и дверные заполнения: Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

     6) Межквартирные перегородки: Усиление, смена, заделка отдельных межквартирные участков перегородки

     7) Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей: Восстановление или замена отдельных участков и элементов.                      

     8) Полы: Замена, восстановление отдельных участков.

     9) Печи и очаги: Устранение неисправностей. 

     10) Внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях: Восстановление отделки стен, потолков, внутренняя отделка полов отдельными участками.                  

     11) Внутренняя система отопления: Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

     12) Внутренняя система водоснабжения, канализации, горячего водоснабжения (включая насосные установки в жилых зданиях): Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов.

     13) Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит): Установка, замена и восстановление работоспособности.                 

     14) Внутренняя система газоснабжения: Установка, замена и восстановление работоспособности внутридомового газового оборудования, находящегося в составе общего имущества дома.

     15) Внутренняя система вентиляции (включая собственно вентиляторы и их электроприводы): Замена и восстановление работоспособности.

     16) Мусоропроводы: Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

     17) Специальные общедомовые технические устройства: Замена и восстановление элементов      и частей элементов специальных технических устройств по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо уполномоченными федеральными органами исполнительной власти.

     18) Внешнее благоустройство: Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, благоустройство ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

К системам, указанным в пунктах 11 - 14 перечня текущего ремонта, относятся стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков.


    Генеральный директор 

                 ООО «Жилсервис-3»            _________________  В.В. Хлебников

